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50 Jahre Chemiearbeiterstadt Halle-Neustadt — von der sozialistischen
Musterstadt zum zukunftsfahigen Stadtteil Halles

Wohnen mit Zukunft in groen Wohnsiedlungen

Am 15.07.1964 wurde der Grundstein fur den Stadtteil ,Halle West” der
Chemiearbeiterstadt gelegt. Dies war der Baustart eines der groRten und ehrgeizigsten
Wohnungsbauprojekte in Deutschland. Halle-Neustadt war nicht nur eines der groften
Neubaugebiete der DDR-Zeit, errichtet auf einer Flache von ca. 1.000 ha mit einem
endgultigen Ausbaustand von ca. 33.000 Wohnungen, die Heimat fir mehr als 90.000
Bewohner waren, sondern es ist, trotz seiner Dimension, wohl eine der gelungensten
geplanten Stadtgriindungen der ehemaligen DDR.

Notwendig war diese neue Stadtgriindung im Herzen Deutschlands in der Mitteldeutschen
Chemieindustrieregion, um die standig wachsende Zahl von Arbeitnehmern in den groRen
Chemiekombinaten Buna, Leuna bis hin nach Bitterfeld mit Wohnraum zu versorgen.
Besonderes Kennzeichen der Chemieindustrie ist, dass keine hohe Fertigungstiefe erreicht
wird und in der Regel nur wenige Produkte die Angebotspalette des Chemieunternehmens
abbildeten. Zur Produktion der Chemieprodukte wird aber in aller Regel ein intensiver
Schichtbetrieb benétigt, der nur dann reibungslos funktionieren konnte, wenn in zumutbarer
Entfernung zu den jeweiligen Arbeitspldatzen in den Chemiekombinaten auch die
Wohnungen der Mitarbeiter angeboten werden konnten. Ausgehend von diesen logistischen
Uberlegungen konnte mit der Griindung von Halle-Neustadt ein GroRteil der Schichtarbeiter
fir Buna und Leuna vom Wohnstandort Halle-Neustadt aus problemlos mit der S-Bahn die
einzelnen Bahnhofe der Chemiekombinate anfahren und somit plinktlich zum jeweiligen
Schichtbeginn die Arbeit aufnehmen (der Standort Halle-Neustadt erwies sich dabei unter
Zugrundelegung dieser logistischen Pramissen als gut geeignet, um die gestellten
Anforderungen zu erfiillen). Umso erstaunlicher ist es angesichts dieses logistischen Kalkiils,
dass Halle-Neustadt bis heute ein besonders gut gelungener und herausragender Vertreter
der Nachkriegsmoderne und der zweiten Wiederaufbauphase in der ehemaligen DDR ist. Die
besondere Qualitat bei der Planung und Errichtung Halle-Neustadts ist auf die
stadtebauliche Planung auf Grundlage der Arbeiten von 17 Wettbewerbsbeitragen von
Architekturbiros zurtickzufihren.



Von 1964 — 1970 entstanden die ersten vier Wohnkomplexe in Halle-Neustadt und Teile des
Zentrumsbereichs, die heute als stadtebaulich besonders wertvoll eingeschatzt werden
miussen. Die rapide wachsende geplante Stadt Halle West wurde 1967 eigenstiandige Stadt
und tragt auch seit erst diesem Jahr den Namen Halle-Neustadt. Der Eigenstandigkeit Halle-
Neustadts wurde 1990 mit der erfolgten Wiedervereinigung von Halle und Halle-Neustadt
aufgehoben; Halle-Neustadt ist aber bis zum heutigen Tage der grofite stadtisch gepragte
Stadtteil von Halle.

Chefarchitekt wahrend der Vorbereitung und der ersten Bauphasen in Halle-Neustadt war
der ehemalige Gropiusassistent und Bauhausarchitekt Richard Paulick, der die Ideen der
klassischen Moderne mit der Vorstellung von der sozialistischen Stadt in Halle-Neustadt
vereinte. Halle-Neustadt wird erkennbar schon jetzt als , lkone der Moderne” (Die Zeit vom
08.11.2010) als sozialistische Modellstadt von bedeutendem Ruf auch weiterhin Bestand
haben. Seine Zukunftsfahigkeit verdankt Halle-Neustadt nicht allein seiner hohen
stadtebaulichen Qualitat, wobei allein dieses Argument schon wichtig genug ware, sondern
auch einem dimensionalem Aspekt. Halle-Neustadt, als immer noch groBter Stadtteil in
Halle, ist bis zum heutigen Tage fur die Wohnungsversorgung in Halle unverzichtbar und
wird durchaus von seinen Bewohnern als angenehmer Wohnstandort geschatzt.

Eine Diskussion Uber einen moglichen Denkmalstatus, zumindest der altesten
Wohnkomplexe in Halle-Neustadt, erscheint aus diesem Grunde unndtig. Tatsachlich, und
dies muss mit Bedauern angemerkt werden, ist von der vorhandenen filigranen Leichtigkeit,
klaren Linien und reduzierten Farben angesichts zweier Jahrzehnte mit postmodernen
Fassadenanstrichspielereien und dem Aufbringen von Warmedammfassaden an vielen
Stellen nicht mehr viel zu erahnen, aber viele Qualitdtsaspekte haben auch diese Moden
Uberstanden. Wichtiger, als der konservierende Anspruch des Denkmalschutzes, der heute
vermutlich zu spat gestellt wird, ist aber die tatsachliche Nachfrage und Nutzung nach den
Wohnungen. Denn was niitzen (einige wenige) moglichst originalgetreu erhaltene Bauten,
wenn anderenfalls nicht die Nachfrage der Bewohner auf Dauer die Existenz zumindest
grofler Teile von Halle-Neustadt bewirken wiirde.



Stadtumbau in Halle-Neustadt

Halle-Neustadt gehort ebenso wie Halle-Silberhéhe zu den Schwerpunkten des Stadtumbaus
in der Stadt Halle. So wurde in Halle-Neustadt seit der Wende und auch begleitend zum
Stadtumbau, der schlieRlich nicht nur den Abriss, sondern gleichzeitig auch die Aufwertung
zukunftsfahiger Wohnlagen vorsieht, umfangreich investiert. Heute sind 60 % aller
Wohngebdude von den Wohnungsgesellschaften und Wohnungsgenossenschaften sowie
privaten Eigentiimern saniert und zu 30 % teilsaniert. Zahlreiche 6ffentliche Verkehrsflachen,
Freiflachen, Spielplatze und Sportflichen wurden mit Férdermitteln saniert oder neu gebaut.
So ist ein lebenswerter grofRer Stadtteil entstanden. Noch wohnt jeder flinfte Hallenser in
Halle-Neustadt. Trotzdem ist Halle-Neustadt fiir viele Bewohner im Vergleich der Stadtteile
und im Vergleich zu den Suburbanisierungsstandorten aber nicht mehr der bevorzugte
Wohnstandort. Aus diesem Grund hat Halle-Neustadt trotz seiner stadtebaulichen Qualitat
und der vielen Aufwertungsbemiihungen seit 1989 die Halfte seiner Einwohner verloren.
Waren es in den 90er Jahren die Fernwanderung vermehrt mit Zielrichtung sidliche
Bundeslander in der ehemaligen BRD als neuer Arbeitsstandort, so war es in der zweiten
Halfte der 90er Jahre vor allem die Suburbanisierung, die mit der Realisierung des Traums
von Eigenheim und eigenem Garten eine Vielzahl von Halle-Neustddtern in die
infrastrukturell kaum vergleichbaren rasch gewachsenen Umlandgemeinden gelockt hat. Der
Leerstand in Halle-Neustadt liegt gegenwartig hoher als in der Gesamtstadt Halle bei ca.
14 %.

Die schrumpfende Bewohnerzahl, aber vor allem auch die sozial-strukturellen
Veranderungen und der demografische Wandel, haben die Anforderungen an den
Wohnstandort Halle-Neustadt verandert. Waren es friher vor allem die jungen
Familienhaushalte, die die neu gebauten Wohnungen in Halle-Neustadt bezogen und damit
ein Abbild demografischer Wellen erzeugten, das bis heute noch erlaubt, ein
Gebdudebaujahr allein an der starksten Altersgruppe im jeweiligen Gebdude ablesen zu
konnen. Heute dominiert im Wohnungsbestand der Bauverein Halle & Leuna eG in Halle-
Neustadt nicht mehr der Familienhaushalt, sondern die Rentnerhaushalte und diese gefolgt
von den jlingeren 2-Personen-Haushalten. Die Familie ist damit nahezu zum Ausnahmefall
geworden (hier bitte noch einige beispielhafte Zahlen einfligen), die Wohnungen und die
gesamte Infrastruktur des Stadtteils sind allerdings fiir die jetzt gréBten Nachfragegruppen
nicht grundsatzlich geeignet.



Weiterentwicklung in Halle-Neustadt?

Die kurz skizzierten demografischen Veranderungen, und dies wohlgemerkt vor dem
Hintergrund einer noch stabilen sozialen Mischung, erfordern zukiinftig weitere
MalBnahmen zur Anpassung des Gebdudebestandes, aber insgesamt auch des Stadtteils
Halle-Neustadt an die neuen Nutzergruppen.

Schwerpunkt im Wohnungs- und Gebaudebereich werden dabei Barriereverringerungen und
zugleich die Erreichung einer héheren Attraktivitat fir Familien und Alleinerziehende sein.
Dies wird nur U(ber angepasste Wohnungszuschnitte und individuelle, auch privat
zugeordnete, Griinflaichen moglich sein. Alle Veranderungen und insbesondere die
Aufwertungsmalnahmen im Gebdudebestand werden nur dann erfolgreich sein werden,
wenn letztendlich die resultierende Miethdéhe von den gewilinschten Zielgruppen auch
getragen werden kann. Hier nutzen beispielhafte Projekte wenig, wenn sie zwar eine
Uberragende Attraktivitdit nach dem Umbau eines Bestandsgebdudes bieten und auch
dessen deutlich hohere Nutzbarkeit fir die oben genannten Zielgruppen nachweisen, wenn
aber tatsachlich aufgrund mangelnder Forderung fiir Nachfolgeobjekte die besten Beispiele
nur Einzelfdlle bleiben.

Die Weiterentwicklung der ,lkone der Moderne” kann nur auf zwei Wegen erfolgen und nur
in Kombination der MaBnahmen gelingen. Zunachst einmal missen die Verbesserungen der
Infrastruktur und die Erhéhung der Attraktivitat beispielsweise des Zentrumsbereichs weiter
fortgesetzt werden, ohne dabei die Bereiche der ehemaligen Wohnkomplexzentren, als
dezentrale Versorgungseinrichtungen, zu vernachldssigen. Zweitens miissen weitere
AnpassungsmaBnahmen im  Wohnungsbestand stattfinden. Veranderungen von
Wohnungsgrundrissen, Verwirklichung von privaten Freirdumen, Verringerung von Barrieren
sind wichtige Aufgabenstellungen fir die Zukunft. Hier missen, durch die 6ffentliche Hand
angereizt, Projekte entwickelt werden, die einen deutlich geringeren Bau- und
Anpassungsaufwand zur Folge haben, und damit auch die Mietentwicklung begrenzen.
Anderenfalls missen in deutlich héherem Umfang als bislang fir Aufwertungsmalnahmen
im Stadtteil Fordermittel zur Verfligung gestellt werden. Ansonsten werden die
demografischen Veranderungen, aber auch die Entwicklung der Einkommenssituation der
zukiinftigen Rentnergenerationen die Wohnungsnachfrage in Halle-Neustadt verringern.



Die Weiterentwicklung Halle-Neustadts ist erforderlich

Halle-Neustadt profitierte von dem hohen inhaltlichen Anspruch bei Planung und Konzeption
als sozialistische Modellstadt. Heute noch ist Halle-Neustadt das Beispiel einer besonders
gelungenen Grol3siedlung und dies seit der Entstehung und in den ersten 25 Jahren des
Bestehens. Die zweite bislang zuriickgelegte ,Lebenshalfte” Halle-Neustadts konnte genutzt
werden, um in den letzten 25 Jahren die Siedlung weiter zu entwickeln. Sie ist dabei deutlich
geschrumpft, aber qualitativ an vielen Stellen gewachsen. Die Wohnungsunternehmen vor
Ort haben nicht nur viel in die Gebadude investiert, sondern engagieren sich in
Nachbarschaftstreffs mit einer Vielzahl von sozialen Angeboten fiir die Menschen in diesem
Stadtteil. Dies hat eine hohe Stabilisierungswirkung. Deshalb wird Halle-Neustadt trotz der
inzwischen schon wahrnehmbaren sozialen Segregation, die auch zukiinftig Uber die
Polarisierung der Altersstruktur der Bewohnergruppen zunehmen wird, dennoch in vielen
Bereichen dauerhaft Bestand haben. Dies allein ob seiner stadtebaulichen und
gestalterischen Qualitdten, aber besonders auch, da es fir bestimmte Bewohner und
Einkommensschichten unverzichtbar ist. Bei einem weiter entspannten Wohnungsmarkt in
Schrumpfungsregionen bleibt die weitere Aufwertung in Teilbereichen fir ein qualitatives
weiteres Wachstum von Halle-Neustadt erforderlich. SchlieBlich ist Halle-Neustadt fir die
duale Stadt Halle (hier stehen sich so klar wie kaum in einer anderen Stadt Deutschlands die
gewachsene griinderzeitliche Stadt und die geplante Stadterweiterung, nur durch die Saale
getrennt, gegenliber) und deren Weiterentwicklung ebenso unverzichtbar, denn die im Krieg
unzerstorte und heute in weiten Teilen sanierte Altstadt verdankt ihre Existenz
gewissermallen auch Halle-Neustadt. Die Sanierungen und teils drastischen
Preissteigerungen in den attraktiven Wohnungen in den griinderzeitlichen Altstadtbereichen
mit entsprechenden WohnungsgroRen und —zuschnitten sind schlielRlich nicht das passende
Angebot fir alle Wohnraumsuchenden in Halle. Die zumeist nur herbeigeredete
,Renaissance der Innenstadte” trifft damit keineswegs fir alle Zielgruppen auf dem
Wohnungsmarkt, wie in Halle, zu. Insofern lebt der Teilmarkt Halle weiter sehr gut mit dem
Teilmarkt Halle-Neustadt, da die aufwendigen Sanierungen,  groRzigigen
Wohnungsgrundrisse eben ihren Gegenpol in Halle-Neustadt finden. Hier wird qualitatsvoller
Wohnraum in der Ndhe der Stadt mit bezahlbaren Mieten und einer hervorragenden
Infrastruktur angeboten.

Die Stadt Halle (Saale) hat seit der Wende mehr als 75.000 Einwohner verloren. Die
Bevolkerung schrumpfte um nahezu % auf gegenwartig ca. 232.000 Einwohner.
Abnehmende Bevolkerungszahlen und, trotz eines demografischen Wandels, inzwischen
auch sinkender Haushaltszahlen bewirkten, dass der Wohnungsleerstand bis zum Jahr 2003
in Halle auf mehr als 20 % angestiegen ist. Durch den Abriss von mehr als 10.500
Wohnungen konnte der Leerstand aktuell in der Stadt Halle auf 11,5 % abgesenkt werden.
Dabei konzentrierten sich 95 % aller Abrisse auf die GroRsiedlungen. Der Leerstand fiel hier
durchschnittlich auf 15 % ab, im Altstadtbereich reduzierte er sich von 26 % lediglich auf
20 %. Hier werden im Gegensatz zu den Grolisiedlungen, in denen fiir einen
Wohnungsleerzug und —abriss nur wenige GrofRvermieter motiviert werden missen, deutlich
weniger Eigentliimer dazu veranlasst, entsprechende Leerziige und Abrisse vorzunehmen.



